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A - Miguel Muiioz Verdugo
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MAT : “Gestion y convocatoria sector San Ignacio para recepcion definitiva de
los asentamientos en la marco de la Ley N° 20.234"

Padre Hurtado, Junio DE 2025

Con respecto al cometido otorgado, envié a U.D. informe correspondiente al
proceso de " “Gestion y convocatoria sector San Ignacio para recepcion
definitiva de los asentamientos”

Adjunto informe con lo realizado durante el mes de Junio.



usuario
Rectángulo


Claudia Andrea Cornejo Iglesias

“Gestion y convocatoria comunidad sector San Ignacio para recepcion definitiva de los
asentamientos irregulares, en el marco de la Ley N° 20.234”

Junio 2025

Para el cumplimiento del cometido anteriormente sefialado, durante el mes de abril se
llevaron a cabo las siguientes actividades:

1. Estudio marco legal: “Ley 20.234" y “Ley 21.741"

Resumen Ley 20.234

Establece un procedimiento simplificado de saneamiento y regularizacién de |oteos
irregulares.

Objetivos y alcances de ley

1. Permite a loteos precarios {urbanos o rurales) sin recepcién definitiva acogerse al
procedimiento de saneamiento, sin afectar derechos de propiedad.

2. Pueden acogerse loteos materializados antes del 31 dic 2006 (segun version
original) sin permisos definitivos, con viviendas de hasta 1.000 UF promedio, vy en
zonas no de riesgo, entre otros requisitos

Principales requisitos expuestos en la ley

« Existencia anterior: loteo con habitantes reales antes del 31 dic 2006.

« No tener recepcion definitiva de loteo.

» Tasacién maxima promedio: 1.000 UF (segln versién original) o 2.000 UF {segln
versiones posteriores).

« Ubicacion: urbana o rural con aprobacién SEREMI y sin riesgo ambiental o legal.

Procedimientos de la ley

1. Presentar solicitud en la Direccién de Obras Municipales (DOM), con planos
(topograficos, vialidad, servicios).

2. DOM revisa en plazos de 60 dfas (urbanos) o 90 dfas (rurales).

Si cumple los requisitos, se otorga: Recepcion provisoria.

4. Posterior recepcion definitiva, tras completar los servicios, pavimentacidn y
conexiones basicas.
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5. En caso de demora o rechazo, el interesado puede reclamar ante la SEREMI de
Vivienda.

6. La recepcion provisoria caduca si no se materializa la definitiva dentro de 5 aios
{renovable una vez); la provisoria expirada implica responsabilidades legales para
el loteador original.

Respecto de los dominios y titulos de propiedad |/

1. Bajo ciertas condiciones, desde recepcidn provisional se puede iniciar regularizacién
del dominio, pero el titulo definitivo solo se cursa tras la recepcién definitiva del
loteo.

Modificaciones legales y extensiones

1. Ley 20.562 (ene 2012): Renové la vigencia de la Ley 20.234 por 3 afios, rebajando
requisitos (&]. al menos 40 % de lotes con residentes).

2. Leyes 21.477 (ago 2022) y 21.558 (abr 2023): Extienden plazo de aplicacion hasta el
31 dic 2030, y dejan permanente |a prohibicidn de inscribir subdivisiones sin cumplir
requisitos urbanisticos.

Fuente: https:/fwww.ben.clfleychile/navegar ZidNorma=268116

Resumen Ley “21.741"

Publicada el 26 de abril de 2025, realiza modificaciones a los cuerpos legales en Chile con el
propésito de atender fenémenos urbanos consolidados urgentes que afectan a la poblacion

Objeticos de la ley:

1. Agilizar los procesos de urbanizacidn, saneamientoy regularizacién de la propiedad
en sectores con loteos o asentamientos informales.

2. Proveer a la administracién plblica de nuevas herramientas de gestion territorial,
con procedimientos acelerados, incluidas dreas rurales y campamentos.

Modificaciones

1. Decreto Supremo N° 104/1977 (Ley 16.282)

2. Ajustan requisitos para aprobacion de loteos.

3. Se permite el alzamiento automético de prohibiciones de enajenacion e hipotecas
una vez aprobado el plano de loteo.
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El Servicio de Vivienda registrara de oficio estas inscripciones y alzamientos.

Ley N° 16.741

Reconoce bienes disponibles como de utilidad publica para proyectos
habitacionales.

Regula expropiaciones en caso de inaccidn por parte de loteadores.

Faculta denuncias por usurpacién sin exigir titulo previo al denunciante. /

Ley N° 20.234 (Regularizacién de loteos)

Permite aplicar el DL N° 2.695 para otorgar titulos de dominio sin exigir la recepcion
definitiva de obras.

Establece caducidad de recepciones provisionales no cumplidas.

Define el alzamiento de prohibiciones y cierra causas judiciales relacionadas.

Ley N° 21.450 (Gestion de suelo e integracion social)

Incorpora equipamiento urbano {salud, educacién, seguridad, etc.) como parte de
proyectos de interés publico. ‘

Permite la construccién simultdnea de equipamientos y viviendas.

Autoriza a poseedores materiales a regularizar deslindes con aval del Minvu .

Disposiciones transitorias

Procedimiento simplificado para integrar zonas rurales pobladas al limite urbano sin
EIA estratégica.

Modificaciones mas &giles a planes reguladores comunales y seccionales para:
Actualizar zonas de riesgo.

Facilitar radicacion de campamentos hasta 2030.

Fuente: https:/fwaw.ben.clfleychile/navegar?idNorma=1212763
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