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MEMORIA EXPLICATIVA

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO
DENOMINADA
“RELOCALIZACION DE AREAS VERDES Y VIALIDAD SECTOR SAN IGNACIO”

1.- INTRODUCCION

La funcién de modificar el Plan Regulador Comunal estd asignada a las
Municipalidades segun lo establecido en el Articulo 43 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones y el Articulo 2.1.10 de su Ordenanza.

Se ha estimado pertinente una Modificacion al Plan Regulador Comunal de
Padre Hurtado en el area sur — Oriente de la comuna de Padre Hurtado, que permita,
en lo principal, satisfacer las futuras demandas urbanas de un sector de la comunidad,
introduciendo cambios puntuales tomando como base uno de los principios basicos
de los Planes Reguladores como es el de ‘propender a la justicia y equidad. La
regulacion del suelo, por esencia, tiende a establecer diferencias de cargas y derechos
entre zonas y propletarios, por lo que se deben evitar practicas normativas arbitrarias y
orientadas a la exclusion de grupos socioecondmicos o a la segregacion no justificada
de actividades. La debida reparticion de cargas y beneficios, la justificacion,
transparencia y participacion en las decisiones de la regulacion del suelo, son basicas

para dar un trato justo a todos los habitantes y propietarios’. Fuente DDU 227 numeral 1.2
Principios basicos de los Planes Reguladores.

En este caso el Estudio se centra en el sector denominado “Triunfo de Chile - San
Ignacio”, inscrito entre las vias Camino San Alberto Hurtado, calle San Ignacio calle
Campo de Deportes y Camino CORA Triunfo de Chile.

La modificacidn consiste en:
1.- la relocalizacién de las zonas destinadas a Areas verdes, la Zona B3, la Zona C2 y
2.- la relocalizacién de la calle Alberto Hurtado,

Dichas materias seradn precisadas en los Planos y en la presente Memoria

Explicativa y su Texto Aprobatorio.
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El &rea del Estudio esta definida por el poligono AB,CDEFGHIJKLMNA , en el
sector al Sur- Oriente de Camino San Alberto Hurtado, al Sur de calle San Ignacio, al
Norponiente de calle Alberto Hurtado y al Nor-Oriente de Limite Urbano y al Nor-Oriente
de la zona de Transicién Urbana; graficado enel plano MPRCPH -07 de Zonificacion y el
plano MPRCPH- 02-a de Vialidad, que pasaran a ser parte integrante del Instrumento
de Planificacion Territorial vigente.

2.- CARACTERIZACION Y LOCALIZACION DE LA COMUNA DE PADRE HURTADO

La comuna de Padre Hurtado esta ubicada en la provincia de Talagante, al sur
poniente de la ciudad de Santiago. Sus limites comunales son: al Norte con la comuna
de MaipU, al Sur con la comuna de Pefiaflor, al este con la comuna de Calera de Tango,
al oeste con las comunas de Curacavi y Melipilla.

Se localiza entre los paralelos 33°31' — 33935’ de latitud sur y los meridianos
70047 — 70°56' de longitud oeste, en la depresién intermedia de la zona central del pais.
La altitud promedio de la provincia de la cual forma parte Padre Hurtado, Talagante, es
de 650 m. sobre el nivel del mar. La comuna tiene una superficie de 90,5 km2, cifra que
representa el 15,5% de la superficie provincial (582 km?2).
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CUADRO N°1 IMAGEN LOCALIZACION DE LA COMUNA DE PADRE HURTADO EN EL
CONTEXTO REGIONAL

Tanga

MUNICIPALIDAD DE PADRE HURTADO — SECPLA - ASESORIA URBANA
MEMORIA EXPLICATIVA -RELOCALIZACION DE AREAS VERDES Y VIALIDAD SECTOR SAN IGNACIO



MENTCIPALIBABD
FADRE HURTADO

.
/f////(z - iesomn Ubana 4

3.- NORMATIVA PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE

El Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado, fue aprobado por Resolucion N° 92,
del Gobierno Regional, de fecha 13 de Septiembre de 2004, y publicado en el D.O el 4 de
Febrero de 2005, y ha tenido las siguientes modificaciones posteriores:

1.- Decreto Alcaldicio N°439 de fecha 03.02.2010.

D.O. de fecha 04.02.2010.

Materia: “Segunda Modificacion del Plan Regulador de Padre Hurtado, Prorroga de
Utilidad Publica a Vialidad Estructurante MPRCPH-2". Referente a lo contenido en el
articulo 5.1.6 de su Ordenanza Local, en el marco de lo establecido en la Ley 19.939, que
modifico el articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

2.- Decreto Alcaldicio N°1055 de fecha 12.04.2010.

D.O. de fecha 19.04.2010

Materia: Rectifica el Decreto N°439 de fecha 03.02.2010.

“Segunda Modificacion del Plan Regulador de Padre Hurtado, Prérroga de Utilidad
Publica a Vialidad Estructurante MPRCPH-2".

3.- Decreto Alcaldicio N°859 de fecha 22 .03.2010.

D.0. de fecha: 30.03.2010.

Materia: “Primera modificacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado, cambio
de uso de suelo, Parcelas 9 y 10 El Progreso”. Referente a lo contenido en el articulo
4.3.2 de su Ordenanza Local.

4.- Decreto Alcaldicio N° 2.205 de fecha 02.08.2010.

D.O. de fecha: 04.08.2010.

Materia: Tercera modificacién al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado MPRCPH-
32 denominada “Asignacion de Usos de Suelo a Terrenos cuya Afectaciéon de Utilidad
PUblica caducé con fecha 4 de Febrero 2010 de acuerdo la Ley 19.939 gque modifico el
Articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones”.

5.- Decreto Alcaldicio N°3 de fecha 04.01.2011
D.O. de fecha 04.02.2011

Materia: Rectifica Decreto Alcaldicio N°2205 de fecha 02.08.2010
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“‘Asignacion de Usos de Suelo a Terrenos cuya Afectacion de Utilidad Publica caduco
con fecha 4 de Febrero 2010 de acuerdo la Ley 19.939 que modificé el Articulo 59 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones”.

5.- Decreto Alcaldicio N° 1.996 de fecha 03.05.2013.

D.0. de fecha: 31.05.2013.

Materia: Modificacién al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado denominada
“Modificacién al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado Zona A", referente a lo
contenido en el articulo 4.3.2 de su Ordenanza Local.

6.- Decreto Alcaldicio N° 1195 de fecha 18.03.2015.

D.O. de fecha: 10.04.2015

Materia: “Némina de terrenos destinados a circulacién cuya Declaratoria de Utilidad
Publica han quedado sin efecto”. Referente al listado del articulo 5.1.6 de la Ordenanza

del Plan Regulador Comunal en la comuna de Padre Hurtado” seglin lo dispuesto en el
articulo transitorio de la Ley N°20.791.

7.- Decreto Alcaldicio N° 2.764 de fecha 07.07.2015.

D.O. de fecha: 10.07.2015

Materia: “Asignacién de nuevas Normas Urbanisticas aplicables a los terrenos
desafectados de declaratoria de utilidad pUblica segun parrafo 2° Articulo Transitorio

Ley N° 20.791". Segun lo contenido en el articulo 4.3.1 de la Ordenanza del Plan
Regulador Comunal.

8.- Decreto Alcaldicio N°® 4059 de fecha 30 de octubre de 2015

D.O. de fecha: 20.11.2015

Materia: “Modificacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado Zonas Ay B 1"
Referente a la incorporacion del uso de suelo de Equipamiento de Seguridad en el
sector camino San Alberto Hurtado (ex Camino a Melipilla) con cruce Calle José
Luis Caro (ex Camino a Valparaiso).

9.- Decreto Alcaldicio N°1141 de fecha 04.03.2016.
D.O. de fecha 16.03.2016

Materia: Promulga Enmienda al Plan Regulador Comunal denominada “Enmienda
Zona E2 Villa Centenario™.
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4.- DIAGNOSTICO
4.1.- CARACTERISTICAS DEL AREA DEL ESTUDIO

El Area de estudio Tiene una cabida total de 73.76 has. Corresponde a un sector
con caracteristicas agricolas, inserto en un entorno que se ha ido desarrollando por el
crecimiento desde su ndcleo urbano hacia la periferia conformada por asentamientos
agricolas, con parcelaciones de 5.000 m2. por la aplicacién de la Ley de Predio Ristico y
subdivisiones provenientes de Corporacion de la Reforma Agraria y por otra parte con
loteos de alta densidad. El sector no se encuentra consolidado con los usos de suelo
asignados por el Plan Regulador Comunal ni con la vialidad propuesta por este
instrumento.

El 4rea del estudio estd graficada en Plano MPRCPH-07 cuya linea poligonal se
detalla a continuacion:

TRAMO A-B:

Desde punto A al punto B enfrenta el Camino San Alberto Hurtado (ex Camino Melipilla).
TRAMO B-C:

Desde el punto B al punto C, colindante a fondos de sitio de |a Villa Juan Wesley.
TRAMO C-D:

Desde el punto C al punto D, colindante a fondos de sitio de la Villa Juan Wesley.
TRAMO D-E:

Desde el punto D al punto E, colindante a fondos de sitio de la Villa Juan Wesley.
TRAMO E-F:

Desde el punto E al punto F, colindante a fondos de sitio de la Villa Juan Wesley.

TRAMO F-G:

Desde el punto F al punto G, colindante a fondos de sitio de la Villa Juan Wesley.
TRAMO G-H:

Desde el punto G al punto H, colindante a fondos de sitios del numero 1 al 8 que
enfrentan calle San Ignacio..

TRAMO H-I:

Desde el punto H al punto |, con sitio nimero 9 que enfrenta calle San Ignacio.

TRAMO [-J:

Desde el punto | al punto J, sitio nimero 9 que enfrenta calle San Ignacio.

TRAMO J-K:
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Desde el punto J al punto K, enfrenta camino interior, CORA, Triunfo de Chile.
TRAMO K-L:

Desde el punto K al punto L, enfrenta calle Campo de Deportes.

TRAMO L-M:

Desde el punto L al punto M, con fondos de sitio de Villa El Rosal y Villa Chiloé.
TRAMO M-N:

Desde el punto M al punto N, con fondos de sitio de Villa El Copihue.

TRAMO N-A:

Desde el punto N al punto A, con fondos de sitio de Villa El Copihue y Condominio El
Descanso.

El perimetro Norte, Sur y Oriente del area del Estudio esta conformado por conjuntos
de viviendas de alta densidad, en proceso de urbanizacion por la Ley 20234, con
insuficiencia de terrenos destinados a Equipamiento, Areas Verdes y espacios comunes.

Los trazados viales de estos loteos, en general, no estan conectados a la trama vial
estructurante, sus trazados viales estdn compuestos en su mayoria por pasajes sin
salida o que no cumplen los anchos requeridos por la legislacion vigente. Esta
conformacién da como resultado espacios publicos estrechos sin cabida para generar
bandejones o areas verdes gue acojan actividades recreativas.
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CUADRO N° 2 VISTA GENERAL DEL AREA DEL ESTUDIO EN EL CONTEXTO LOCAL

La presente propuesta pretende:

a) Reubicar las éreas, que corresponden a 9.31 has. de uso de suelo Area Verde a
los sectores colindantes con las poblaciones de alta densidad del sector en Estudio.

b) Trasladar una via proyectada con declaratoria de utilidad publica al trazado del
camino (CORA) Triunfo de Chile, que actualmente sirve de acceso a los predios
agricolas vy las poblaciones de alta densidad

c) mejorar la accesibilidad vial desde la calle San Ignacio hacia los sectores
residenciales circundantes.
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EﬁREAS VERDES

CUADRO N° 3 UBICACION DE LAS AREAS VERDES DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

En el cuadro N° 3 se puede apreciar la concentracion de las areas verdes en el
area del estudio, que por su emplazamiento, no otorgan respuesta a las necesidades
de esparcimiento de los loteos de alta densidad circundantes, lo mismo se puede
aseverar respecto de la calle Alberto Hurtado gue no es coincidente con el acceso actual
usado por los habitantes del sector, correspondiente al camino Triunfo de Chile (CORA).
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memssm  DISTANCIA ENTRE AREA DE ESTUDIO Y AREA VERDE DE ESCALA COMUNAL

CUADRO N°4

En el cuadro N°4 se grafica la distancia hacia el Area verde de mayor escala de la
comuna, que corresponde a “Las Carboneras”, la que se encuentra a una distancia
aproximada de 4.000 m. de las areas residenciales en torno al area del Estudio , por lo
gue no representa una solucidn a la carencia de areas verdes del sector.

Con esta modificacion se pretende dar solucion a la falta de conectividad y de
espacios destinados a areas verdes y esparcimiento de los nlcleos habitacionales,
existentes en la periferia del 4rea del Estudio.

MUNICIPALIDAD DE PADRE HURTADO — SECPLA -~ ASESORIA URBANA
MEMORIA EXPLICATIVA -RELOCALIZACION DE AREAS VERDES Y VIALIDAD SECTOR SAN IGNACIO



@

CUADRO N°5 UBICACION DE LA CALLE ALBERTO HURTADO RESPECTO A LAS AREAS
RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD

4.2.- NORMATIVA VIGENTE

Los usos de suelo vy la vialidad estructurante del area de Estudio segin la
Ordenanza local del Plan Regulador Comunal son los siguientes:
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4,2,.1- USOS DE SUELO
ZONA B1
COEF. DE COEF. DE '
SUPERFICIE ALTURA SISTEMA
. OCUPACION || CONSTRUC- DENSIDAD
ZONA B1: CORREDOR REGIONAL || PREDIAL suro || Tmmmap | EPFCActon f| B AcRuPA-
MINIMA MAXIMO MAXIMO XIVA
USOS DE SUELO PERMITIDOS:
= EQUIPAMIENIOMAYOR, MEDIANO, 1.000 M? 0,7 21 15M. 450 HabyHd CONTINUO
MENOR Y/O BASICO DE: CIENTIFICO, ' ’ *
COMERCIO, CULTO ¥ CULTURA, PAREADO
DEPORTE, EDUCACION, ESPARCIMIEN- AISLAPO
TO, SALUD (EXCEPTO CEMENTERIOS Y
CREMA-TORIOS), SEGURIDAD
(EXCEPTO CARCELES Y CENTROS DE
DETENCION), SERVICIOS Y SOCIAL..
- VIVIENDA.
USOS DE SUELO PERMITIDOS:
- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
TODOS LOS NO INCLUIDOS COMO
PERMITIDOS.
ZONA C2
COEF. DE COEF. DE ALTURA
SUPERFICIE SISTEMA
OCUPACION || CONSTRUC- || EDIFICACIO DENSIDAD
SONA CeHASITAGIONAL :ﬂgli?ll\: AL SUELO TIBILIDAD N MAXIMA ﬁli::g-
MAXIMO MAXIMO MAXIMA
USOS DE SUELO PERMITIDOS: c1 160 M? 0,7 14 15 M. 450 Hab/Ha PAREADO
AISLADO
- VIVIENDA.
o 160 M*
- [E)‘;U‘CPLTL%E ':‘{T&?TAS':: 0,6 1,2 12 M. 350 Hab/H& | PAREADO
¢ AISLADO
DEPORTE, EDUCACION,
SERVICIOS Y SOCIAL. 2 3
c 300 M 0,5 1,0 aMm. 150 Hab/Ha PAREADO
AISLADO

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
TODOS LOS NO INCLUIDOS COMO
PERMITIDOS.
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ZONA B3
COEF. DE COEF. DE ALTURA
SUPERFICIE SISTEMA
T BREBIAL OCUPACION || CONSTRUC- || EDIFICACIO || DENSIDAD AGRUPA-
MINIMA SUELO TIBILIDAD N MAXIMA SAENTG
MAXIVIO MAXIMO MAXIMA
USOS DE SUELO PERMITIDOS:
- EQUIPAMIENTO MENOR Y BASICO 300 M? 0,6 1,8 15 M. 350 Hab/H# || CONTINUO
(EXCEPTO EQUIPAMIENTO SALUD (*)
DE TIPO CEMENTERIOS Y PAREADO
CREMATQRIOS Y EQUIPAMIENTO AISLADO

SEGURIDAD DE TIPO CARCELES Y
CENTROS DE DETENCION).

- VIVIENDA.

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- ESPACIO PUBLICO.
- AREA VERDE.

USQOS DE SUELO PROHIBIDOS:
TODOS LOS NO INCLUIDOS COMO
PERMITIDOS.

USOS DEL SUELO PERMITIDOS

Area verde

USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Todos los no incluidos como permitidos.

4.2.2.- VIALIDAD

Las vias que conforman la vialidad del area del estudio estan contenidas en los

siguientes instrumentos de planificacién territorial:

a) Via Plan Regulador Metropolitano de Santiago:

Contenido en el articulo 7.1.1.4 relaciones viales intercomunales, Vialidad

estructurante comunal PRMS.
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Ne via NOMBRE ViA TRAMO ENTRE CALLES ANCHO ANCHO ANTEJARDIN OBSV.
‘ EXISTENTE PROYECT.

T295 (EX

T575) CAMINO SAN LIMITE COMUNAL ORIENTE

ALBERTO HURTADO | PADRE HURTADO Y LC
(EX CAMINO PONIENTE PADRE HURTADO 40 40 - .
MELIPILLA)

RELACIONES VIALES INTERCOMUNALES, CATEGORIA VIAS TRONCALES,

b) Vias Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado
Contenidas en el articulo 5.1.5 vialidad estructurante

Vias Colectoras:
NOMBRE DE LA ViA TRAMO ENTRE ANCHO ANCHO | ANTJ OBSV.
Ne CALLES EXISTENTE PROYCT.
via
4 ENSANCHE DESDE LINEA DE
BRASILIA VARIABLE
% TRANSNERSAL Wi 20 5 CIERRO NORTE HACIA EL SUR
SAN IGNACIO
12 TRANSVERSAL VARIABLE
LIMITE URBANO 11-12 2 » ENSANCHEAEIE
Ne NOMBRE DE LA TRAMO ENTRE CALLES ANCHO ANCHO | ANTE OBSERVACIONES
via via EXISTENTE PROYECT. | JARDI
N
| 16 DESDE CALLE RIO
ALBERTO ACONCAGUA HASTA
HURTADO CALLE CAMPO DE 0 15 * APERTURA
DEPORTES

c) Caminos originados por la Corporacién de la Reforma Agraria (CORA)

Camino Interior Triunfo de Chile (proveniente de la subdivisién del Proyecto
de Parcelacién Triunfo de Chile de fecha Enero del afio 1975). Tiene un perfil
existente de 8 m su tramo es desde Calle San Ignacio hasta Calle Campo de
Deportes.
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4.3.- CANALES EN LA ZONA

Referente a este tema existe un canal denominado “Derrame Undurraga” ubicado
en la zona de estudio, especificamente a orillas del camino San Alberto hurtado (ex
Camino Melipilla). Son mantenidos por sus propietarios sin otro proposito que no sea el
de conducir el agua de riego hacia predios ubicados al nor-poniente de la comuna, y
sus areas de proteccion se sustentan en el cédigo de aguas. Es decir, actualmente al

no atravesar una zona poblada, estos canales tienen el uso y mantencién
agricola tradicional.

El Articulo 4.3.3 de la ordenanza local Plan Regulador Comunal de Padre
Hurtado se refiere al area R2: restriccién de canales, que “corresponde a los canales y
acequias que forman parte del PRCPH de Padre Hurtado, y a los anchos de franja de
servidumbre establecida para cada uno de ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el cédigo
de aguas vigente y ubicado en el plano PRCPH-03".

Las Areas de proteccién de los canales se rigen por el cédigo de aguas, DFL N°
1122 del afio 1981, D.O. del 29/10/1981 y el Decreto N°1302 del 08 de octubre de 1990
ambos del Ministerio de Justicia y son franjas o senderos de inspeccién que los
propietarios de los predios atravesados por los canales de riego deben dejar libres para
efectuar su control y limpieza.

Esta modificacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado no altera ni
modifica los trazados de los cursos de agua.

5.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

a) Obijetivo General:

Dentro de los objetivos generales de la proposicion de la modificacién al Plan
Regulador Comunal, estan las de, mejorar la integracion de la vialidad estructurante y las
areas verdes, proyectadas al sistema comunal, principalmente estableciendo relaciones
con los puntos o areas de equipamientos y areas verdes existentes obteniendo una
distribucidén equitativa de las distintas zonas del area del Estudio para atenuar la
segregacidn de aquellos sectores mas desfavorecidos.
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b) Objetivos Especificos:
a) Desconcentrar la actual conformacién de las Areas Verdes.

La presente proposicion de modificacion al Plan Regulador Comunal de Padre
Hurtado, involucra las areas verdes proyectadas, no consolidadas como tales, donde se
evalla la actual situacién de éstas en funcién de lo propuesto en el Instrumento de
Planificaciéon Territorial. Los estandares de areas verdes del resto de la comuna se
encuentran dentro del rango aceptable de acuerdo a la matriz INCAL, instrumento
utilizado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo para estos efectos, pudiendo la
autoridad municipal promover la relocalizacién a fin de satisfacer los estandares de
Areas Verdes de los sectores con mayor carencia.

En el sector denominado Triunfo de Chile en Padre Hurtado, el Plan Regulador
Comunal vigente considera la concentracion de un 34.33 % de las superficies de areas
verdes (aproximadamente 9.3 ha). Expuesto en cuadro N° 5,

Cuadro comparativo areas verdes comuna Padre Hurtado Sup. aprox.

Total superficie de Areas Verdes Plan Regulador Comunal 28.7 ha
Areas verdes del Area del Estudio incluidas en Plan Regulador 9.31 ha
Areas verdes Plan Regulador vigente en area nor - poniente 2.88 ha
Areas verdes Plan Regulador vigente en area nor - oriente 8.57 ha
Areas verdes loteos alta densidad 1.35 ha
Total otras Areas verdes menores de la comuna 6.59 ha

Cuadro N° 5 Cuadro comparativo Areas Verdes comuna Padre Hurtado

La zona circundante al estudio se encuentra en proceso de saneamiento con obras
de urbanizacion con inversion fiscal, tales como pavimentaciéon y alcantarillado, agua
potable, con una prospectiva de mejoramiento futuro para el area en estudio.

Se debe considerar que con esta modificacion se lograra la debida reparticién de
cargas y beneficios, evitando la exclusion de los grupos socioecondmicos del sector
Triunfo de Chile, que actualmente no cuentan con la planificacion urbana adecuada.

b) Dar conectividad vial a los asentamientos irregulares fuera de normativa del
PRCPH y acogidos a la Ley 20.234:
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El desarrollo y crecimiento explosivo del sector sur oriente al borde del limite
urbano , de los denominados asentamientos irregulares, actualmente en proceso de
regularizacién y urbanizacién por la aplicacion de Ley 20.234, requiere de la necesaria
conexion hacia el sector de desarrollo de caracter urbano, para cumplir con el Art. 68 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones , por lo que se hace necesario repensar
la ubicacidén de la calle Alberto Hurtado , asi se desplaza de la ubicacion actual
proyectada ,reubicandola coincidentemente con el camino Triunfo de Chile, (al oriente
de su ubicacion actual en el Plan Regulador Comunal), esta reubicacion tiene el
proposito de dotar de una via con un perfil adecuado a la escala gue se requiere,
reforzando la ubicacién inmediata del Area Verde al costado de esta nueva via.

Cabe sefialar que la presente propuesta modificar4d el cuadro de la vialidad
estructurante, contenida en el articulo 515 de la ordenanza del Plan Regulador
Comunal vigente.

c) Concentracion de zona B3:

De acuerdo al Plan Regulador Comunal la Zona B3 tiene la caracteristica de
Corredor Mixto, y esté relacionada directamente a la vialidad adyacente. Considerando
que a algunos tramos de estas vias se les caducé la afectacion de utilidad pUblica por la
modificacién al PRCPH publicada en D.O. 10.04.2015 se la ha concentrado y relocalizado.

Por lo tanto la vialidad que reforzaba la ubicacién de la zona B3, en el area de
estudio, ya no existen como tal. Se propone concentrar esa Zona B3 adyacente a las
vias proyectadas y existentes que se mantienen, modificando por ende la Zona C2.

d) Mantener Normas urbanisticas:

La presente propuesta de modificacion mantendra las normas urbanisticas de la
Ordenanza del Plan Regulador Comunal vigente tales como usos de suelo, densidades,
las superficies prediales minimas, etc.

El Area de estudio presenta las siguientes Zonas:

- B1 al borde a camino san Alberto Hurtado

- B2 en borde de camino San Ignacio y vias de acceso

- B3 al borde de Areas verdes inicialmente consideradas

MUNICIPALIDAD DE PADRE HURTADO - SECPLA - ASESORIA URBANA
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- C2 alinterior del Area del Estudio
- Area Verde al interior del Area del Estudio

La mayor superficie del area de estudio es

uso de suelo prioritariamente

Habitacional, la zona B3 contempla ademas de Vivienda, uso de suelo Equipamiento y
la zona B1 es similar en superficie a la zona B3.

6.- LA MODIFICACION

6.1.- Relocalizacién de las Areas Verdes existentes sector San Ignacio oriente de

Camino san Alberto Hurtado

Las areas definidas por el Plan Regulador vigente para la zona de
comprenden tres zonas definidas:

estudio

Area N° Superficie Ubicacion
1 2,063 ha Sector Central del area de estudio
2 2,561 ha Sector Sur poniente
3 4,686 ha Sector Sur oriente costado Camino San Ignacio
Total 9.31 ha

Situacion propuesta de relocalizacién de areas verdes en el area de estudio

Area N° Superficie Ubicacion
1 3,730 ha Eje Acceso y Pargue Existente
2 3,323 ha Costado calle Alberto Hurtado relocalizada
3 2,257 ha Borde calle Campos de Deporte y Villas
Total 9.31 ha
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De los cuadros N°6 N° 7 se grafica la comparacién entre |a situacion anterior y la

CUADRON°7  SITUACION QUE SE APRUEBA DE LAS AREAS VERDES

situacion que se aprueba de relocalizacion de éreas verdes y la zona B3. La
Modificacién promueve mantener aproximadamente las mismas proporciones de las
zonas afectadas.

Esta modificacién pretende;
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- Rescatar el Patrimonio arbéreo existente en la Superficie de Area Verde N°1
ubicada en zona cercana a calle San Ignacio y Camino San Alberto Hurtado (ex
camino a Melipilla).

- Relocalizar las areas gravadas con uso de suelo area verde distribuyéndolas en
area de estudio para beneficiar a los loteos de alta densidad.

- Configurar sectores de Areas Verdes, accesibles desde distintos puntos,
generando cercania y pertenencia de esa superficie para los habitantes de las
zonas aledafas.

- Dar conectividad con afectacion a utilidad publica al sector de loteos Triunfo de
Chile, trasladando la calle proyectada de la vialidad estructurante calle Alberto
Hurtado a la franja de uso publico camino CORA, Triunfo de Chile.

- Relocalizar las areas gravadas con Zonas B3 y C2 distribuyéndolas en mejor
disposicién respecto al area de estudio.

Cabe sefialar que la reubicacion del Area Verde N°2, graficada en el cuadro N°7,
al borde oriente del area de estudio, se potencia con la calle Alberto Hurtado, con un
perfil de 15 m, que le otorga una conexidn vial a las areas de alta densidad existentes en
el sector sur del limite urbano.

6.2.- VIALIDAD EN EL SECTOR DE LOS SECTOTES DE ALTA DENSIDAD
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CUADRO N° 8

La grafica del cuadro N° 8 representa la nueva accesibilidad desde y hacia los
loteos de alta densidad por la calle Alberto Hurtado conectada a la vialidad
estructurante comunal, en la ubicacién que se aprueba, desde calle Campo de
Deportes y calle Los Jesuitas conectando con el resto de la comuna por calle San
Ignacio.

Sup. 25.618,12 ' AREAS VERDES
AREAS VERDES ‘ Sup. 4‘5-3‘55?
I L B CALLE ALBERTO HURTADO
—. a #-a0
i ; | K ;r— [ A-—__——ﬁﬂwﬁ“MEF&EE_I&lUNIEQ DEHI:E'""*‘_—*'- =.__._..“ . e
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CUADRO N° 10 SITUACION QUE SE APRUEBA

En el cuadro N°9 se grafica la situacion anterior y en el N°10 la propuesta con la
relocalizacién de la calle Alberto Hurtado, que inicialmente se ubicaba al costado
oriente del area verde, reubicandola coincidentemente con el camino CORA Triunfo de
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Chile, mejorando el perfil actual de 80 m a una via de servicio con perfil normado de
150 m, el que se conectara al area verde N° 2, relocalizada. Se mejorara ademas la
conectividad desde y hacia el resto de la comuna de los sectores de los loteos de alta
densidad Triunfo de Chile - San Ignacio.

7.- DESCRIPCION DEL AREA DEL ESTUDIO

7.1.- El Area de Estudio es predominantemente plana y posee un buen drenaje: la
realidad topogréfica indica que los predios tienen una suave pendiente desde oriente a
poniente, del orden de 1,5 %, lo cual facilita el escurrimiento natural de las aguas, hacia
puntos ubicados en el limite poniente de los predios. El terreno no presenta peligro de
inundaciones, como tampoco incide en generar riesgo de inundacién a los predios
colindantes, a pesar de ser atravesado por un canal, el cual debe ser abovedado o
protegido. Actualmente, el cauce a tajo abierto que atraviesa los predios 9y 10 de la
ex parcelacion el progreso es el Canal Santa Cruz vy sus derivados.

8.- CONCLUSIONES

La presente modificacion consiste en:

1- Se modifica la Ordenanza del Plan Regulador Comunal.

2.- Se redistribuyen las superficies de las zonas B3, C2 y Areas Verdes.

3.- Se modifica el trazado de la calle Alberto Hurtado, no se modifica su clasificacion de
via de servicio.

4.- Tanto las zonas destinadas a areas verdes, la zona C2y la zona B3, que se relocalizan
contemplaran el acceso a unavia afecta a utilidad pUblica.

5.- Las Normas Urbanisticas de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal se mantienen.
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9.-ANTECEDENTES
Esta Modificacién contiene los siguientes antecedentes:

- El Informe Ambiental N° 07/2015 de fecha 11.09.2015 suscrito por el profesional
competente, fue ingresado por Ord. N° 200/426/1068/2015 de fecha 11.09.2015 a la
SEREMI de Medio Ambiente el 14.09.2015, con respuesta interna por Memorandum
N°140/2015 de fecha 22.09.2015 suscrito por el SEREMI de Medio Ambiente Guido
Manriquez Valenzuela.

- ElInforme de Analisis Vial suscrito por el profesional competente que fue ingresado
al Jefe de Departamento de Desarrollo Urbano de la Secretaria Ministerial de
Vivienda y Urbanismo con fecha 27112015 mediante Ord. Alcaldicio
N°2007517/1381/2015 de fecha 24.11.2015.

- La Solicitud de Factibilidad Sanitaria por Ord. N° 200/536/1421/2015 de fecha
30.11.2015 ingresada a la Superintendencia de Servicios Sanitarios con fecha
01.12.2015, y su pronunciamiento por Ord. N°4922 de fecha 11.12.2015 de la
Superintendencia de Servicios Sanitarios.

- La solicitud de Factibilidad Sanitaria dirigida a la Empresa San Isidro por Ord.
N°200/436/1123/2015 de fecha 29.09.2015 enviada por correo certificado con fecha
30.09.2015 y su respuesta por carta suscrita por el Gerente General de la Empresa
de fecha 16.10.2015.

N UEENGUILLERMO VARGAS ANZIANI |
%CC,M@ YQUITECTO ALCALDE (S)
SOR URBANISTA MUNICIPALIDAD DE PADRE HURTADO /
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TEXTO APROBATORIO

ARTICULO UNICO

Modifiguese el Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado, aprobado por Resolucion N°92
de fecha 13 de Septiembre de 2004 del Gobierno Regional Metropolitanc de Santiago v publicado
en el Diario Oficial de fecha 04 de Febrero de 2005 y sus modificaciones posteriores, de acuerdo al
Proyecto de Modificacién “Relocalizacién de Areas verdes y Vialidad Sector San Ignacio”, en el
sentido de relocalizar las Areas Verdes del sector Triunfo de Chile - San Ignacio y la calle Alberto
Hurtado, definido por el poligono AB.CDEFGHIJKLMNA, todo de acuerdo a la Memoria
Explicativay a lo graficado en Planos MPRCPH-07 y MPRCPH-02-a, gue por este acto se aprueban.

Modifiquese la Ordenanza del Plan regulador Comunal, en su articulo 5.1.6, en el sentido de
agregar las siguientes celdas en el cuadro de la letra d) Vfas de Servicio, en la via N°16, Alberto

Hurtado, una nueva fila a continuacion de las 2 existentes a partir de la columna “TRAMO ENTRE
CALLES" de acuerdo al siguiente detalle:

TRAMO ENTRE CALLES ANCHO ANCHO | ANTEJAR OBSERVACIONES
EXISTENTE PROYECT. DiN

DESDE CALLE SAN

IGNACIO HASTA CALLE 8 15 5 ENSANCHE

CAMPO DE DEPORTES

Las Madificaciones de los planos del Plan regulador Comunal de Padre Hurtado son las siguientes:

1- Modifiquese el Plano PRCPH-01 de zonificacion, por el Plano MPRCPH-07 en el sentido de
Relocalizar las Areas Verdes en el sector Triunfo de Chile-San Ignacio y redistribuir la Zona
C2y Zona B3.

2- Modifiquese el Plano PRCPH-02, de vialidad por el Plano MPRCPH-02-a, en el sentido de
Relocalizar la calle Alberto Hurtado, coincidentemente con.s . amiiqo CORA

denominado Triunfo de Chile.
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